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‘m ‘ Lokalizacja : Umag
Kod : 05772
Powierzchnia obiektu : 180.00 m2
Powierzchnia dziatki : 976.00 m2
Odlegtos¢ od centrum : 4000 m
Odlegtos¢ od morza : 500 m
Widok na morze : Nie
Parking : Tak
Garaz: Nie
Piwnica : Nie
Pietro : Parter
Liczba pieter: 1
Liczba sypialni : 4
Liczba tazienek : 3
Rok budowy : 2021
Mozliwos¢ rozbudowy : Nie

6.712.500 Kn

895.000 €

W spokojnej lokalizacji w okolicach Umagu i Lovrecicy na sprzedaz
oferowany jest wyjatkowy parterowy dom w stylu istryjskim, tgczacy
tradycyjny charakter kamiennej nieruchomosci z wysokiej jakosci
nowoczesnym budownictwem, przestronng dziatkg oraz udogodnieniami
przeznaczonymi do komfortowego wypoczynku i wynajmu turystycznego.

Dom oferuje 148 m? powierzchni uzytkowej netto, czyli 180 m?2 powierzchni
brutto, i znajduje sie na przestronnej dziatce o powierzchni 976 m2.
Parterowy uktad zapewnia duza wygode uzytkowania, a potaczenie wnetrza
z ogrodem, basenem i kuchnig letnig tworzy prawdziwie Srédziemnomorski
klimat.

Whnetrze obejmuje 4 sypialnie, 3 fazienki, dodatkowg toalete oraz kottownie,
a takze przestronng czes$¢ dzienng tgczaca salon, kuchnie i jadalnie. Cztery
sypialnie oraz kilka tazienek zapewniaja wysoki poziom komfortu zaréwno

wiekszej rodzinie, jak i goSciom.

Szczegblnym atutem nieruchomosci jest jakos¢ wykonania. Dom zostat

wybudowany z cegty o grubosci 25 cm, posiada 10 cm izolacji termicznej, a
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elewacje wykonczono warstwg 15 cm recznie obrabianego kamienia
istryjskiego, dzieki czemu catkowita grubos¢ scian zewnetrznych wynosi

okoto 50 cm.

Duza uwage poswiecono réwniez konstrukcji dachu. Dach wykonano na
30-centymetrowej ptycie betonowej, z hydroizolacjg, 10 cm izolacji
termicznej, membrang wodoodporng oraz 7 cm wylewki. Ptaska cze$¢ dachu
zostata wykonczona ptytkami, natomiast czes$¢ spadzista pokryta jest

dachdéwka Tondach. Zamontowano wysokiej jakosci aluminiowa stolarke.

Centralnym punktem pieknie zagospodarowanej przestrzeni zewnetrznej jest
basen o powierzchni 30 m2. Srédziemnomorski charakter nieruchomosci
podkresla zadaszona kuchnia letnia z kominkiem o powierzchni 24 m?,
idealna do przygotowywania positkéw, spotkah oraz spedzania dtugich
letnich wieczoréw na swiezym powietrzu. Na dziatce znajduje sie réwniez

praktyczny domek ogrodowy/schowek na narzedzia.

Dla tatwiejszej pielegnacji ogrodu zainstalowano system nawadniania
trawnika Rain Bird, a dom wyposazono takze w zmiekczacz wody Nobel

eVolution 500 Power. Podpisano réwniez umowe na internet Swiattowodowy.

Dodatkowym atutem energetycznym jest instalacja fotowoltaiczna o mocy
4,51 kW, sktadajaca sie z 11 paneli, a nadwyzka wyprodukowanej energii

elektrycznej jest oddawana do sieci HEP.

Poniewaz dom jest obecnie wykorzystywany do wynajmu turystycznego,
ogrzewanie i chtodzenie zapewniajg klimatyzatory. Konstrukcja ptaskiej
czesci dachu pozwala réwniez na wykonanie komina przy stosunkowo
niewielkim zakresie prac technicznych, jesli przyszty wiasciciel bedzie chciat

zastosowac dodatkowe Zrddto ogrzewania.

Nieruchomos$¢ posiada kategorie 4 gwiazdek i ma juz ugruntowang historie
wynajmu turystycznego, osiggajac obtozenie na poziomie okoto 110-125 dni
w roku. Po odpowiednim przeniesieniu istniejgcej decyzji kupujacy moze

kontynuowa¢ dziatalnos¢ zwigzang z wynajmem turystycznym.

Potaczenie 4 sypialni, 3 tazienek, basenu, niemal 1.000 m? dziatki, recznie
obrabianego kamienia istryjskiego, zadaszonej kuchni letnigj, instalacji

fotowoltaicznej oraz istniejgcego potencjatu turystycznego sprawia, ze jest to
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wyjatkowa oferta w okolicach Umagu i Lovrecicy - zaréwno jako wysokiej
jakosci dom rodzinny, prywatna nieruchomos¢ wakacyjna, jak i dom

przeznaczony do dalszego wynajmu turystycznego.
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